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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Fatbursbrunnen i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under riakenskapsdret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Fatbursbrunnen 3 och 12 i Stockholms kommun.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 65 4221
Lokaler 4 81

Foreningens fastigheter &r byggda 1884 vérdedr 1969 respektive 1983.

Féreningen &r fullvardesférsékrad i Stockholms Stads Brandfdrsdkringskontor. I férsékringen ingdr styrelseansvarsforsdkring.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfdrt planerat underhdll under riakenskapsaret
Under 2020 har inga planerade underh8ll genomférts. Inventeringar av fortlspande behov har dock gjorts och d& har hissarna
samt fénstren mot innergdrden beddmts vara i storst behov. Dessa planeras till 2021.

Pagédende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2021 Hissar Renovering samt uppgradering enligt nuvarande krav.

2021 Fonster mot innergdrd Renoveringar och mélningar

2021 Gungor Gungorna ar i daligt skick och inte enligt tilldten standard.
Dessa kommer att bytas ut.

2021 Ventilation Tidigare planerad OVK ska genomfdras under dret.

Inom 5 &r Stammar Stambyte

Tidigare genomfért underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2017 Stammar Stamspolning

2016-2017 Trapphus Renovering

2013-2014 Fasad och fonster Fasad och fénsterrenovering

2010-2011 Tak Omiaggning och renovering

2010 El Individuella métare for debitering av el till medlemmarna :
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Ovriga visentliga handelser

Under 2020 vidtogs planerade tgarder for att minska féreningens 18nebelastning med anledning av det kommande stambytet,
vilket beriknas ske inom 5 &r. Som ett resultat av det uppdrag som styrelsen fick av stdmman pa den extrainsatta stémman
4:e november 2019 sildes den sk hérnlokalen till ett mycket bra pris under forsommaren 2020. Lokalens varde visade sig vara
svart att uppskatta pa férhand dven for erfarna méklare och blev slutligen hdgre &n samtliga uppskattningar som styrelsen fatt.
Slutpriset blev 3 550 000 kr. Handpenningen om 355 000 kr betalades in under 2020. Avtalet slutfors dock férst under 2021 dé&
en del av avtalskravet var att lokalen skulle omvandlas till bostadsrétt. Fér detta krévdes beviljat bygglov samt slutbesiktning
av ombyggnationen. Dérefter kommer resterande kopeskilling att erldggas. Detta kommer att ske under véren 2021,
Ytterligare en forsaljning i linje med ovan ndmnda extrastdmmas uppdrag till styrelsen &r en kéllarlokal som den mediem som
bor ovanfér lokalen kopte for 200 000 kr. Detta kp genomfdrdes och slutfrdes i sin helhet under 2020.

B&da dessa forsaljningar har gett ett vilkommet tillskott till kassan och kommer &ven generera intakter |6pande genom extra
3rsavgiftsintakter.

Under &ret drabbades féreningen av en stor kostnad p g a av ett omfattande lasbyte av samtliga 1&s dit husmorsnyckeln gér.

Under hésten 2020 genomfdrdes ett byte av sopleverantér. Syftet var dels att f8 en battre hantering av foreningens soprum,
dvs. trivsel, men dven att se 8ver kostnaden for befintligt avtal. Genom bytet kunde vi f8 till hantering dven av wellpapp.

En tvist uppkom 2019 med en hyresgést och en forlikning uppndddes i maj 2020 dar foreningen betalar hyresgasten
104 846 kronor. Detta har belastat resultatet 2020.

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-06-30. Vid stdémman deltog 17 medlemmar varav 17 var rostberattigade.

Tvd medlemmar var representerade genom fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2020-01-01 — 2020-06-30 haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Ted Hesselbom Ordférande

Lars Lindskog Vice ordférande

Arash Bigloo Ekonomiansvarig

Torbjérn Malm Ledamot

John Tetteris Ledamot

Lisa Simonsson Claréus Sekreterare

Styrelsen har under perioden 2020-07-01 -

2020-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Lars Lindskog Ordférande
Torbjorn Malm Vice ordférande
Tora Hammar Ekonomiansvarig
Mats Janson Ledamot

Kari Andén Papadopoulos Ledamot

Lisa Simonsson Claréus Sekreterare

I tur att ava8 vid ordinarie féreningsstdmma &r Torbjérn Malm, Lisa Simonsson Claréus och Kari Andén Papadopoulos.

Styrelsen har under &ret hdllit 14 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Arash Bigloo, Ted Hesselbom, Lars Lindskog och Lisa Simonsson Claréus.

Revisorer
Gunilla Agné
Henric Norrbom

J6rgen Gotehed BoRevision AB

Representanter vid HSB:s fullméktige

Foreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant

Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit styrelsens ordfijrande)(
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Valberedning
Valberedningen bestdr av Lina Westin, ordférande, och Carina Norrbom.

Underhélisplan

Underh8lisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond. Underhéllsplanen uppdaterades den 29 juni 2020.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har inte kunnat genomfdras under hdsten enligt plan, detta pga Covid-19.
Planen &r att genomféra detta s& snart det ar moiligt.

Underhlisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns fér det planerade underh8ll som behévs for att hdlla fastigheterna i
gott skick. Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrdkningen.

Hallbarhet

Ekonomi
VAr férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Féreningen virderar hogre de leverantérer vilka tar ett s stort miljdméssigt ansvar som mbijligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Fdreningen hade 98 (98) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under 8ret har 5 (3) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas fér att jémfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som mediem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for ldsaren att
jamféra exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Rrsavaift, kr/kvm 769 760 732 732
Totala intékter kr/kvm* 767 796 768 762
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 204 277 216 60
Beldning, kr/kvm 5170 5204 5 647 51723,
Réntekanslighet 7% 7% 8% 8%
Totala driftkostnader kr/kvm* 505 467 506 662
Energikostnader kr/kvm 184 176 192 182

*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Ténk p& att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén

bostadsrattens andelsv'ardf>L
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Totala intakter

Anger féreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, védrme och vatten som
faktureras foreniningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intakter. Ménga bostadsréattsféreningar har
intakter utdver rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det hér..

Sparande till framtida underhdll

VA&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till
det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott fdreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P& I1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att \i
har pengar p& banken eller att vi har amorterat och pa s8 sitt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite Ingre ner gér det ocksd
att se hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd fran den

bostadsrattens andelsvérde.

Réntekdnslighet
Anger hur m8nga procent bostadsréttsforeningen behéver hdja avgiften med om réntan p& l8nestocken gadr upp med en

procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhdll), Gvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter
for el, virme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostdder och lokaler.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje riakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars

hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3413 3578 3498 3435
Resuitat efter finansiella poster -604 -547 -870 -334
Soliditet 4% 6% 7% 10%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen fatt Gver i den Ipande driften under rékenskapséret. D&rfor tas avskrivningar (som inte
péverkar likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 3412 816
Rorelsekostnader = 3768 273
Finansiella poster - 248 164
Arets resultat -603 621
Planerat underhall + 0
Avskrivningar an 1480 531
Arets sparande 876 911

Arets sparande per kvm total yta ZOSL
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Forandring eget kapital

Balkong Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser fond fond resultat  resultat

Belopp vid &rets ingdng 814 900 136 497 3 441 290 -2 394 727 -547 117
Reservering till fond 2020 8 934 308 000 -308 000
Tanspraktagande av fond 2020 0 0

Balanserad i ny rakning -547 117 547 117

Rrets resultat -603 621
Belopp vid drets slut 814 900 145 431 3 749 290 -3 249844 -603 621

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3 249 844
Arets resultat -603 621
-3 853 464

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 941 844
Arets resultat -603 621
Reservering till underhéilsfond -308 000
Ianspriktagande av underh&lisfond 0
Summa till stdmmans férfogande -3 853 464

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -3 853 464

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilléggsupplysningaj)(;
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 3412 816 3577722
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 960 078 -1 948 013
Ovriga externa kostnader Not 3 -250 391 -145 342
Planerat underhall 0 -10 150
Personalkostnader och arvoden Not 4 -77 273 -72 097
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 480 531 -1728 647
Summa rorelsekostnader -3 768 273 -3 904 248
Rorelseresultat -355 457 -326 526
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1778 1204
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -249 942 -221 795
Summa finansiella poster -248 164 -220 591

Arets resultat -603 621 -547 117
g S
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tiligdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgngar
Byggnader och mark Not 7 21 869 085 23 349 616
21 869 085 23 349 616
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 21 869 585 23350 116
Omsittningstillgangar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 495 7 523
Avrakningskonto HSB Stockholm 2219728 893 814
Ovriga fordringar Not 9 43 086 43 086
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 106 790 85 343
2 370 099 1029 766
Kassa och bank Not 11 57 575 59 517
Summa omsattningstillgéngar 2 427 674 1089 282
Summa tillgdngar 24 297 258 24 439 39‘8)(
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 814 900 814 900

Balkongfond 145 431 136 497

Yttre underhdlisfond 3 749 290 3441 290

4709 621 4 392 687

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 249 843 -2 394 727

Arets resultat -603 621 -547 117
-3 853 464 -2 941 844

Summa eget kapital 856 157 1450 843

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 5 507 500 22 145 000

5507 500 22 145 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 16 732 500 240 000

Leverantdrsskulder 122 306 194 510

Skatteskulder 19 709 13711

Ovriga skulder Not 14 573 000 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 486 086 395 334
17 933 601 843 555

Summa skulder 23441 101 22 988 555

24 297 258

Summa eget kapital och skulder

24 439 398
P
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -603 621 -547 117
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1480 531 1728 647
Kassafldde fran lopande verksamhet 876 911 1181530
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 419 -23 700
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 597 546 -16 093
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 460 038 1141737
Investeringsverksamhet
Inbetalning till balkongfond 8 934 5513
Kassaflode fran investeringsverksamhet 8 934 5513
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -145 000 -1 905 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -145 000 -1 905 000
Arets kassafléde 1323972 -757 750
Likvida medel vid drets borjan 953 330 1711081

2 277 302 953 330

Likvida medel vid drets slut

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medle%
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utg@ngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 4,47 % av
anskaffningsvérdet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 mé&nader frdn balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

L8nen &r av 18ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhlisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar freningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del pIaceringar)L
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 258 870 3219 096
Individuell métning el 116 631 156 734
Hyror 53 964 149 127
Ovriga intakter 12 007 57 403
Bruttoomséttning 3441472 3582 360
Avgifts- och hyresbortfall -28 656 -4 638
3412816 3577 722
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 189 526 158 247
Reparationer 194 110 259 210
El 296 214 296 155
Uppvarmning 524 874 555 576
Vatten 89 047 62 326
Sophé@mtning 110 564 103 148
Fastighetsforsékring 53 227 53 156
Kabel-TV och bredband 112 724 162 070
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 108 985 105 605
Férvaltningsarvoden 159 723 176 045
Ovriga driftkostnader 121 084 16 476
1960 078 1948 013
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 57 862 35 542
Administrationskostnader 29 399 18 389
Extern revision 18 750 15 000
Konsultkostnader 119 220 51 250
Medlemsavgifter 25 160 25 160
250 391 145 342
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 46 500 47 400
R_evisionsarvode 2 500 2 500
Ovriga arvoden 11 000 6 000
Sociala avgifter 17 273 16 197
77 273 72 097
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Réanteintdkter HSB bunden placering 0 755
Ovriga rénteintdkter 1778 449
1778 1204
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 244 569 218 562
Ovriga réntekostnader 5373 3233
249 942

221 795
5
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 30 955 579 30 955 579
Anskaffningsvdrde mark 1 600 000 1 600 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32555 579 32 555 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -9 205 963 -7 477 316
Arets avskrivningar -1 480 531 -1728 647
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 686 494 -9 205 963
Utgdende bokfort virde 21 869 085 23 349 616
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostader 49 800 000 49 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 706 000 706 000
Taxeringsvarde mark - bostader 91 000 000 91 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 904 000 904 000
Summa taxeringsvarde 142410000 142410000
Not 8 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvéarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 43 086 43 086
43 086 43 086
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 106 790 85 343
106 790 85 343
Ovanst8ende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SEB 57 575 59 517
57 575

59 51754,
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 30103084 0,76%  2021-02-28 1220 000 0
SEB 33295367 1,05%  2020-12-28 1512 500 50 000
SEB 36257296 0,96%  2021-01-02 10 000 000 0
SEB 36822031 0,80%  2025-06-28 5507 500 0
SEB 38521152 0,50% 2021-01-04 4 000 000 0
22 240 000 50 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5507 500
Foreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta [dnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 25 532 500 25 532 500
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 16 732 500 240 000
16 732 500 240 000
Varav amortering 50 000 240 000
Not 14 Ovriga skulder
Kallskatt 18 000 0
Handpenning MP 21 bv. och kallarlokal 555 000 0
573 000 0
Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 35 141 5847
Forutbetalda hyror och avgifter 299 228 247 202
Ovriga upplupna kostnader 151 717 142 285
486 086 395 334

Ovanst3ende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under néstkommande ébg
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Not 16 . Visentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den DZO / q - 2,02 ’

Kari Andén- Papadopoulos ‘ Lars Lindsko O Llsa\Sﬁonssc}rr\/
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Var revisionsberattelse har ///5 Q'él( ldmnats batraffande denna drsredovisning
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Fatbursbrunnen i Stockholm, org.nr. 702002-8192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Fatbursbrunnen i Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 3r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

e



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fatbursbrunnen i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr:alsens ansvar o n e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och drmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i négot vésentligt avseende: )

e  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r aft med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisor utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhomden *\/ 5 2021
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Jorgen Gotehed Gunilla Agné
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



